Projekt

z dnia 22 grudnia 2025 1.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY GMINY SIDRA
zdnia ...coceuuunnnnnn... 2025 r

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sidra na lata 2026 - 2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sidra na lata
2026-2031 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sidra.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Marek Antoni Lenkiewicz
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WIELOLETNI PROGRAM

Zatacznik do uchwaly nr

Rady Gminy Sidra

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NA LATA 2026 —-2031

Rozdzial 1

Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Sidra

§ 1. Gminny zasob mieszkaniowy sktada si¢ z 10 lokali mieszkalnych o tagcznej powierzchni

452,00 m 21 przedstawia sie nastepujaco:

Tabela 1. Zestawienie obecnego zasobu mieszkaniowego Gminy Sidra.

Lp. Polozenie Hosé Pow. uzyt- Rok bu- Stan Administrator
lokali lokali kowa dowy techniczny
(adres) m? budynku budynku
I. Sidra, ul. Grodzienska 3 3 100 przed dostateczny ZOGKiM
1939 w Sidrze
2. Sidra, ul. Rynkowa 1 2 52 przed niezadawalajacy | ZOGKiM
1939 w Sidrze
3. Sidra, ul. Rynek 3 1 59 1989 dobry Gmina Sidra
4. | Nowinka 1 2 96 1964 niezadawalajacy | Dyrektor Szkoty
Podstawowej
w Majewie
5. Sidra, ul. Kolejowa 2/1 1 79 1961 dobry Gmina Sidra
6. Sidra, ul. Kolejowa 6/2 1 66 1961 dobry Gmina Sidra
Razem 10 452
Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach

§ 2. W latach 2026- 2031 nie zaktada si¢ powigkszania zasobow mieszkaniowych gminy.

§ 3. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Sidra, wg, stanu na dzien 1 stycz-

nia kazdego roku:

Tabela 2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach.

Lp. Rok Liczba lokali mieszkalnych Powierzchnia uzytkowa lokali m?
1. 2026 10 452

2. 2027 8 356

3. 2028 8 356

4. 2029 8 356

5. 2030 8 356

6. 2031 8 356
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§ 4. 1. Prognoza stanu technicznego budynkéw stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy Sidra:

Tabela 3. Prognoza stanu technicznego budynkow zasobu mieszkaniowego Gminy Sidra.

Lp. | Polozenie Ilos¢ | 2026 2027 2028 2029 2030 2031
lokali lokali
(adres)
1. Sidra, 1 dosta- dostate- dostate- dosta- dosta- dosta-
ul. Grodzienska 3 teczny czny czny teczny teczny teczny
1 dosta- dostate- dostate- dosta- dosta- dosta-
teczny czny czny teczny teczny teczny
1 dosta- dosta- dostate- dosta- dosta- dosta-
teczny teczny czny teczny teczny teczny
2. Sidra, 1 niezadawa- | niezadawa- | niezadawala- | dosta- dosta- dosta-
ul. Rynkowa 1 lajacy lajacy jacy teczny teczny teczny
1 niezadawa- | niezadawa- | niezadawala- | dosta- dosta- dosta-
lajacy lajacy jacy teczny teczny teczny
3. Sidra, ul. Rynek 3 | 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
4. Nowinka 1 1 niezadawa- - - - - -
lajacy
1 niezadawa- - - - - -
lajacy
5. Sidra, 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Kolejowa 2/1
6. Sidra, 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Kolejowa 6/2
Tabela 4. Stan techniczny budynkow zasobu mieszkaniowego Gminy Sidra.
STAN TECHNICZNY BUDYNKOW
Dostateczny
Rok Dobry (szt.) (szt.) Niezadawalajacy (szt.)
2026 3 3 4
2027 3 3 2
2028 3 3 2
2029 3 5 0
2030 3 5 0
2031 3 5 0

Okreslenia uzyte w tabeli 4 oznaczaja:

1) Stan dobry- budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontow, wymagane wykonywanie

robot majacych na celu utrzymania sprawnosci technicznej elementow budynkéw-konserwacja;

2) Stan dostateczny- elementy konstrukcji sg w dobrym stanie. Natomiast pozostale elementy budynku,
nalezy naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany remont;

3) Stan niezadowalajacy- uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie,

co najmniej jednego elementu budynku-naprawa gtéwna.
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Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budyn-
kow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Budynki stanowigce w catosci wlasnos¢ Gminy Sidra wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sidra to budynki wymagajace ciaglej konserwacji i remontéw. Zakres remontoéw ustala
si¢ wedhlug aktualnych potrzeb oraz zdarzen mogacych wptyna¢ na bezpieczenstwo uzytkowania i wta-
sciwg eksploatacje nieruchomosci oraz w celu utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym.

2. W dalszych latach obowigzywania programu przewiduje si¢ plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze

stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem na lata 2026- 2031 wg ponizszej tabeli:

Tabela 5. Plan remontow i modernizacja wg. stanu technicznego.

Lp. Potozenie lokali (adres) 2026 | 2027 | 2028 2029 2030 2031
1. | Sidra, - - - - -
ul. Grodzienska 3
2. | Sidra, - - - przytaczenie do budowa wspoblne;j
ul. Rynkowa 1 sieci wodociggowej tazienki

i kanalizacyjnej

3. | Sidra, ul. Rynek 3 - - - remont kapitalny -

4. | Nowinka 1 - - - - -

5. | Sidra, ul. Kolejowa 2/1 - - - - -

6. | Sidra, ul. Kolejowa 6/2 - - - - _

§ 6. Realizacja remontéw i modernizacji ma na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego we wia-
sciwym stanie techniczno-uzytkowym.

§ 7. W dalszych latach obowigzywania programu przewiduje si¢ planowanie i finansowanie remontéw bie-
zacych wg. ponizszej tabeli :

Tabela 6. Przewidziane fundusze na remonty.

Kwota w tys. zl
2026 2027 2028 2029 2030 2031

_ _ _ 10 000 15 000 .
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Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. W okresie objetym programem planuje sie sprzedaz 2 lokali mieszkalnych co obrazuje ponizsza
tabela.

Tabela nr 7. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Lp. Rok Plan sprzedazy
liczba lokali / m2

2026 -
2027 2/96
2028 -
2029 -
2030 -
2031 -

SAIRA Pl bl il

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 9. 1.Zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow  miesz-
kaniowych w zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) stawke
czynszu w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy ustala Wojt w formie zarzadzenia.

2. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku w tym koszty utrzymania
wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania.

3. W kosztach czynszu nie ujmuje si¢ optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, energii cieplnej,
wody oraz optat za odbidr nieczystosci statych 1 plynnych. Koszty te sa pokrywane przez najemce
odrebnie.

4. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze by¢ podwyzszana tylko raz w roku.
5. Stawka czynszu za lokal mieszkalny sktada sie¢:
1) z kwoty bazowej ustalonej przez Wojta,
2) z czynnikdéw podwyzszajacych stawke czynszu:
a) za wyposazenie lokalu w tazienke o 30%,
b) za wyposazenie w centralne ogrzewanie o 30%,
3) z czynnikdéw obnizajacych stawke czynszu:
a) z powodu braku w lokalu wody z wodociagu o 15%,
b) z powodu braku w lokalu urzadzen kanalizacyjnych o 15%.
6. Warunki obnizenia czynszu.

1) Z prawa do obnizki czynszu mogg skorzysta¢ osoby u ktorych w rodzinie wystepuje niepet-
nosprawnos¢ lub dtugotrwata choroba, gdy wystapito zdarzenie losowe lub inne wazne przyczyny.

2) Decyzje w sprawie obnizki czynszu podejmuje Wojt na podstawie wniosku zlozonego przez
najemce do urzedu.

3) Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 50% jego wartoSci.
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Rozdzial 6

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidziane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 10. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega w szczegdlnos$ci na:

1) zapewnieniu wiasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej zasobu,
2) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji lokali;
3) biezace administrowanie zasobem;

4) utrzymanie nieruchomo$ci w stanie nie pogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem;
5) uzasadnione inwestowanie w zasob.

§ 11. Zarzad i administrowanie budynkami i lokalami nalezacymi do mieszkaniowego zasobu gminy
prowadzi¢ beda:

1) Zaktad Obstugi Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej,
2) Urzad Gminy,
3) Dyrektor Szkoly Podstawowe;.

§ 12. W latach 2026 - 2031 przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Sidra w zwigzku z planowang sprzedaza 2 lokali mieszkalnych.

Rozdzial 7

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w gminie objetej planem beda:

1) zroédta wewnetrzne stanowigce: wptywy z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz srodki
wlasne Gminy przeznaczone w budzecie;

2) zrédta zewngtrzne: dofinansowania, dotacje, fundusze z Unii Europejskiej lub inne fundusze
publiczne
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Rozdzial 8
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 14.1. Szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2031
ksztattowac si¢ beda nastepujaco:

Tabela 8. Wydatki zwigzane z zasobem mieszkaniowym

Rok 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Koszt biezacej eks- 500,00 500,00 500 500 500 500
ploatacji w tys. z}

Koszt remontow w - - - - - -
tys. zk

Koszt modernizacji - - - 10 000 15 000 -
lokali i budynkéw w
tys. zk

Koszt zarzadu nieru- - - - - - -
chomosciami wspol-
nymi w tys. zl

Koszty inwestycyjne - - - - - -
w tys. zl

2. Zarzad zasobem mieszkaniowym wykonywany bedzie we wlasnym zakresie, dlatego tez nie wyod-
rebnia si¢ kosztow z tym zwigzanych, gmina nie posiada nieruchomosci wspolnych z innymi podmio-
tami, w zwigzku z tym nie wystgpuja koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

Rozdzial 9

Opis dzialan majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania miesz-
kaniowym zasobem gminy Sidra

§ 15. 1. Planowane remonty przewiduje si¢ wykonywac bez stosowania lokali zamiennych.

2. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody lokator jest
zobowigzany niezwtocznie udostgpnic lokal w celu jej usuniecia. Jezeli lokator jest nieobecny lub od-
mawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel gminy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjona-
riusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej- takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ lokatora lub peinoletniej osoby stale z nim zamiesz-
kujacej, przedstawiciel gminy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do
czasy przybycia lokatora. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

4. Po wcze$niejszym ustaleniu terminu lokator powinien udostepni¢ przedstawicielowi gminy lokal w
celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu 1
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
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b) zastepczego wykonania przez gming prac obcigzajacych lokatora.

§16. Zintensyfikowanie sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegdlnie tych wymagajacych duzych na-
ktadow na doprowadzenie ich do wtasciwego stanu technicznego na maksymalnie korzystnych wa-
runkach.

§17. Dokonywanie remontow starej substancji mieszkaniowe;.

§18. Czynienie staran o pozyskanie pozabudzetowych srodkow finansowych.
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